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1. Introduction

Les orientations dobam®nage me adndes te redlemerpdudlgr a mmat i
de Breil-sur-Roya découlent du diagnostic, de | 6®t at i nitietadl prajee | 6 env
déam®nagement et de cEe@tabisipegaplerre.nt dur abl e

Les OAP sont présentées selon deux approches dans le présent document :

- de facon thématique, e n t a ®in o madientations générales découlant de

| 6application des tePADBs r gl ementaires et d

- de facon sectorielle, pour certains aspects de | d6am®nage]
prévision ou un réglement plus détaillés et localisés, en reprenant la division territoriale
adoptéepourledi agnostic et | 6®tat initial de | 6envir

Référencement et présentation des OAP thématigues

Le référencement des OAP thématiques est de type : OAP x-y

- Ouxest un nombre qui d®si gmdécodlaatdnPADD®Rr o de | 6dor i
- Etouy est une lettre minuscule permettantl6i dent i fi cati on.

Les OAP thématiques sont présentées sous la forme suivante :

- Rappel synthétique du constat quisous-t end | 6 OAP
- Enonc® de | 6 0OAP
- Liste des secteurs communaux concernés parl 6 OA P

Référencement des OAP sectorielles

Le référencement des OAP sectorielles est de type : OAPS x-y

- Ou x est un nombre qui désigne le numéro du secteur concerné.
- Etouy estunchiffre permettantl6 i dent i fi cati on.

Liste numérotée des secteurs définispour | 6 ®t ude du PLU (rappel)
1- Village - Casté
2- Campet - Graviras - Isola - Graiou - Tuileries - Gare
3- Ciaus 7 Saint-Jeani La Croix - Ermi
4- Burdanche - Casanova - Veune - Saint-Pierre - Nogaret
5- Giandola - Monta - Lantourasca
6- Libre - Piene-Basse
7- Piene-Haute
8- Maglia - Authion
9- Cougou - Bourgemo - Campé - Granile
10- Morga - Madone du Mont - Bourg - Cannet
11- Pinea - Morgella - Tencé
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12- Brouis - Agandon - Ciavondola - Crabaressa

13- Lavina i Foussa- Lipeuil

14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou

16- Veil -Canon - Aigara

17- Orneglia - Zouayné

18- Vezaire - Mauriana

19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

Chaque OAP sectorielle fait ses&é&ébepcestlaldcélisatioa, f i ¢ he
les illustrations explicatives, les implications concretes et réglementaires, et les délais
prévisionnels dans le cas des OAP programmatrices.
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2. Présentation des OAP thématiques découlant du PADD

21. Themen°l: Mai nt i eihbrederitdridl ® q u

2.1.1. OAP thématique n°l-a : Protéger les spécificités géographiques

Constat

L6O®t agement de | a commune senapinslui confdre ueeugrandm®di t er
richesse paysagere et environnementale : patrimoines bétis et urbains historiques, paysages

agricoles et naturels assez préservés des pollutionsj us qu 6 " ,pgmlt @bhesat oi re commu
et les dispositifs qui se sont succédés.

Orient ati on dbébam®nagement et de programmati on

L6®qui | i bacteel dgsl sedears urbains, agricoles et naturels, et les spécificités
environnementales et paysageéres attachées aux différents contextes sectoriels (topographie,
sols, orientations, altitude, histoired e | 6 occupaéd) onerhamtai mre®ser v=®s pa

Secteurs concernés par cette OAP

Léensemble de |l a commune est concern®e par cette

2.1.2. OAP thématique n°l-b: Prioriser la conservation des emprises
agricoles

Constat

Le secteur urbain de la commune s6 e densifie, sans sO6®| argir ddepuisa-on s
plusnéeddtrentaine dbann®es

La menace du « mitage » des espaces agricoles a été écartée dans le méme temps par le
cadre | ®gal (Code de | burbani sgwel). Loi Mont agne,

Les secteurs naturels progressent : la fermeture du paysage agricole au profit de la forét se
poursuit, méme si elle a ralent. Le manque dobéenwdrabdainedon wdeisr eprlop
agricolesg®n re des pertes paysag traerdirr et patri moni al e

Orientation déam®nagement et de programmati on

Le réglement du PLU doit permettre de ralentir la perte de surfaces agricoles par abandon des
propriétés, et favoriser la valorisation du paysage et du potentiel agricole de la commune par
les familles, en complément des exploitations professionnelles, par un cadre réglementaire
propice :

- A | 6entgrestangees,d@s syst mesdasddiplramtadatiioomns dobéol i
campagnes doéaltitude

- Au maintien des familles sur les secteurs agricoles ;

- A | 6am®Il i or at i,dera séceritéletales pexformamaes env®@onnementales du
béati dans les secteurs agricoles ;

- Alarestauration du bati endommagé ;

- Alacréation/ amélioration de logements proportionnellement a la taille des propriétésd 6 u n
seul tenant, sous réserve de viabilités garantissant la salubrité et la sécurité, et sous
r®serve de servit ud,esprépemanMeamitage;s 6y opposer

- Au respect des caractéristiques architecturales et paysageres des différents quartiers ;

- Aurespect des servitudes ;

- Au respect des continuités écologiques.
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En premier lieu, le zonage du PLU doit réintégrer en zone A les nombreux quartiers agricoles
gui avaient été classés nature (ND) par le POS.

Secteurs concernés par cette OAP

5- Monta

6- Libre (secteurs agricoles)

7- Piéne-Haute (secteurs agricoles)

8- Maglia - Authion

9- Cougou - Bourgemo - Campé - Granile

10- Morga - Madone du Mont - Bourg - Cannet

11- Pinea - Morgella - Tencé

12- Brouis - Agandon - Ciavondola - Crabaressa

13- Lavina i Foussa- Lipeuil

14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou

16- Veil -Canon - Aigara

17- Orneglia - Zouayné

18- Vezaire - Mauriana

19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

2.2. Theme n°2: Soutien du contexte socioéconomique

2.2.1. OAP thématique n°2-a: Soutenir les équipements supports de
| 6empl oi des popul ations
Constat
Les emplois salari®s r®gressent sur | a commune,
Les emplois non-salariés se maintiennent et pourraient se développer.
Le revenu moyen des ménages breillois est faible, et le chbmage important chez les jeunes.
Orientation déam®nagement et de programmati on

Pour répondre aux besoins des petites entreprises pouvant étre créées sur la commune,
comme au potentiel du télétravail, le PLU doit faciliter la valorisation, la reconversion et la

création de locaux et équipements a usage professionnel, respectueux des spécificités
environnementales des quartiers urbains, en encadrant les nuisances potentielles (bruits,

pollutions, aspect, r i s qpriersles activités ellesanBmese.n r estr ei g
Dans les secteurs agricoles, la reconversion de locaux pour I a cr ®ation d
professionnelles d o n t | dQireaingt andirectr especte | 6environnement e
étre possible au domi ci | e cden agriGukexrp les droita reglementaires des

agriculteurs doivent prioritairement étre conservés.

Dans les secteurs nature, les aménagements favorisant le pastoralisme et | 6expl oit
forestiére, qui contribuent a retarder la fermeture des milieux, doivent étre possibles, sous
contr!tle de | 6ONF, de | a DDTM et du PNM soil y a

Secteurs concernés par cette OAP

L6ensembl e de | a ¢ ommun econceonéesparsaette«QAP.Uur s nature es
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2.2.2. OAP thématique n°2-b: Accroitre la mixité fonctionnelle des
guartiers urbains et des constructions
Constat

Bien que le POS ait amorcé la sectorialisation d e | 0 eusbpirescl& faible croissance

communale nbéa péekedposrcmisi naei on fonctionnel
zone dobéactivit®s de di mensions modestes sur
Orientation dbébam®nagement et de programmat.

Sur |l 6ensembl e des secteurs ur baijatde,constrictios,i
le reglement du PLU doit permettre la création de logements, d 8 ®qui pement s
commerces, de services et dditisanat, avec des exigences communes de salubrité, de
sécurité, de respect des servitudes et autres obligations fonctionnelles, ainsi que de protection
contre les nuisances environnementales.

Secteurs concernés par cette OAP

Les secteurs urbains de la commune sont concernés par cette OAP.

2.2.3. OAP thématique n°2-c : Favoriser la création de services et de
facilités partagés

Constat

| e

une

on

gu
cul

6"

Les familles ° jeunes enfants sont confront ®es

pour | §engdi complerifie la résidence a Breil des familles travaillant sur le Littoral.

La faible valeur fonciére des sols et batiments sur la commune est de nature a attirer certaines
petites entreprises et le téléemploi, mais la pauvreté de | 6 e nv i r otechna@umeeestt
pénalisante.

Les activit®s © distance sont favor ing@®aes. pa
Orientationd 6 am®nagement et de programmati on

Le PLU doit envisager de réserver quelques emplacements pour la création de locaux de
services aux familles et aux entreprises, notamment sur le plateau de la gare.

Avec la méme finalité, il doit faciliter la reconversion des locaux accessibles a tous les publics
et aux secours dans le village.

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
1- Village
2- Tuileries - Gare

2.3. Theme n°3: Cadre pour le logement

Le SCOT de la CARF prévoit la création de 25 logements supplémentaires par an sur la commune

de Breil, soit 250 sur 10 ans, dans un contexte doi

L éxtension raisonnée et la densification des secteurs urbains favorisant la construction de
nouveaux logements, ne permettrontpasseulesd 6at t ei ndre cet objecti

Le potentiel des batiments vacants existant dans le village et les hameaux, ainsi que dans les

r |

f.

secteurs agricoles viabilis®s, peut permettre,

assigné.
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2.3.1. OAP thématique n°3-a : Créer des logements dans le village

Constat

Le village historique a un potentiel non négligeable de création de logements : ruines,

logements vétustes, logements vacants, locaux divers a réaffecter. Toutefois, | 6acc
aux handicapés est restreinte par la nature de la voirie, et parfois par la configuration des

mai sons exncsltuaantatlibon dbéascenseurs

Orientation dbéam®nagement et de programmati on

Le PLU doit faciliter la reconstruction des ruines et des batiments endommagés par les
mouvements de sol, ainsiquel a r ®habilitation / changement doéa
batiments.

le r glement du PLU, tout en pr ot ®gtdeaimpéralifsd as pect
de salubrité et de sécurité, doit énoncer des dérogations pour certaines normes légitimes,

comme | daccessibilit® aux hanadatsfaine @eneneentdamsal X s eco
les batiments anciens desservis par des ruelles non carrossables et des passages en escaliers

gui ne peuvent étre modifiés.

Le reglement devra également accompagner la nécessité de reconstruire quelques batiments

effondrés ouen cour s doéef fondrement, en am®nageant C €
dissuasives, afin de ne pas laisser se développer les « dents creuses » qui nuisent a la sécurité

globale et a la salubrité du voisinage (OAP thématique 7b).

Lalut t e c¢ o n britéeet Ids fisquessdaris le village doit étre une considération du méme
niveau que les autres obligations reglementaires sous-tendant le réglement du PLU.

2.3.2. OAP thématique n°3-b : Créer des logements dans la zone urbaine de

la rive droite
Constat
Lazoneurbai ne en rive droite de | a Roya nbéest pas s
En outre, la SNCF a commencé a céder une partie de sondomainequi ndest plus n®c

| 6exploitation ferrowitaiume (deé rzwaii maenégherhdate ¢ taa rees
étre gagnée a la périphérie de la zone U délimitée par le POS, en adoptant des limites plus
objectives, alignées sur les routes, les ravines et les zones de servitudes.

A contrario, le PPR approuvé le 26 janvier 2015 exclut de la construction de vastes emprises

sur le secteur, ce qui réduit le potentiel de la zone urbaine en rive droite.

Orientation dbéam®nagement et de programmati on
Le réglement du PLU doit imposer une densité minimum de constructions sur les terrains qui

vont se libérer sur le plateau de la gare, afin de satisfaire les objectifs du SCOT.

Les performances environnementales des constructions neuves, ainsi que les exigences
visant |l a mixit® sociale et | 6accessibilit® aux
étre énoncées avec pertinence par le réglement dans ces quartiers accessibles, afin de

compenser les nécessaires dérogations du secteur village.

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
2- Isola - Grailou - Tuileries - Gare
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3- Ciaus 1 Saint-Jeani La Croix - Ermi
4- Burdanche - Casanova - Saint-Pierre - Nogaret
5- Giandola

2.3.3. OAP thématique n°3-c : Créer des logements dans le hameau de
Piéne-Haute
Constat

LO6i nt ®hameaude Pitne-Haut e ndest acc etasxipbrdomeswalides, pi eds
et trés peu de nouveaux logements peuvent étre créés intramuros.

La r®serve fonci re ° wurbaniser d® " pr®vue par
°tre confirm®e par | 0extension de | a msesax U, ma
normes.

Orientationdé am®nagement et de programmati on

La valorisation du potentiel de |l a pet prenantzone d
en compte la servitude des Monuments historiques permettra a la fois aux propriétaires des

mul tiples petit eserlepsadroitseau prerata dd uwsppbssassions, et a la

commune de maitriser la réorganisation de la voirie et du stationnement, ainsi que

6 a m®| i oes qualiiéoenvirahnementales de la zone.

Comme dans le village, la rénovation des éventuels logements vétustes dans le hameau (peu
nombreux) devra étre facilitée.

2.3.4. OAP thématique n°3-d : Créer des logements dans le hameau de

Libre
Constat
Le hameau de Libre ®tait r eesce @e viahiitésconPnss. len r ai S
r ®s eau ddbeau potabl e a ®t ® am®l i or ®ncorentrds s | 6 a:
défaillant.

Sous r®serve dbéarr°ter une pdaconstiudianale qudigaess ai ni s
maisons supplémentaires respectant le caractere jardiné des quartiers est soutenable.

Orientation dbéam®nagement et de programmati on

Le réglementdu PLUs 6 att achera ° pr ®server | 6 ®qupodri bre s
d®f inir | 6emprise des quartiadibre. urbains constitu

La réalisation de quelques constructions supplémentaires sera conditionnée au respect de la

Loi montagne, a I opt i mi sati on des r edsla onise ere placeede e au,
| 6assai ni ss gouelestquartiessicbneemésiad moins. Toutefois, a titre transitoire,

des permis de construire pourront étre accordés si les sols de la propriété sont aptes a recevoir

un syst me dbébassainissement individuel

Ici aussi, la rénovation des éventuels logements vétustes dans le hameau (peu nombreux)
devra étre facilitée.
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2.3.5. OAP thématique n°3-e : Créer des logements dans le hameau de
Piene-Basse

Constat

Apr s une p®riode doab aBasserretrouveainehedative atractiviiee Pi  ne
dans le contexte économique actuel.

Orientation doéam®omanmatemt et de pr

Le PLU doit énoncer un parti clair pour le futur des batiments a réhabiliter et/ou reconvertir,

quodi l sbagisse des possessions publiques ou de L
r®novation de | 6exi s t-aenonstructomsumpkace. Ea raido® duddiblet i o n
ensoleillement hivernal, et des ressources en eau limitées, les qualités environnementales et

thermiques des rénovations doivent étre correctement définies.

2.3.6. OAP thématique n°3-f: Valoriser le potentiel de logements des
secteurs agricoles

Constat
Une partie importante de e auR prapfétés fantieres duesectelroi s e s
agricole, principalementdans| 6 ol i vai e, e tdansalcecse scsaompaegmeans doéal t i

Orientation dbéam®nagemnatmmt et de program

L6 a m®| i sanititeiebemvironnementale des constructions existantes doit étre cadrée
avec pertinence par le réeglement du PLU pour valoriser les batiments existants, sans nuire au
paysage.

Afin de | imiter | 6i mpact il dse groposéx deeconditiomnarsles de | 6 e
extensions mesurées des constructions a des plafonds dépendant de la surface des propriétés

a entretenir, et non plus aux « 30% » forfaitaires qui pénalisent de fagon contreproductive les

petits batiments sur grandes propriétés.

Le plafond du POS qui est de 150 m2 de plancher pour les propriétés de 10 000 m2 minimum
doit étre conservé. Un plafond dégressif pour les propriétés de plus de 5 000 m2 et de plus de
2 500 m? doit étre arbitré.

Les agriculteurs professionnels conserveront leurs droits réglementaires.

Un gabaritde plain-pi ed sur |l a restanque doéi mplantation | &
nouvelle construction / extension afin de limiter la vision des constructions au dessus des
cimes des arbres.

Sous réserve de servitudes contraires, et de viabilités conformes, la possibilité de construire
un logement neuf de 150 m2 de plancher maximum sur les quelques olivaies de plus de

10000m] doébun seul tenant doit °tre envisarg&®e et s
environnementaux, pour favoriser la réhabilitation des quelques grandes olivaies non baties a
| 6abandon et embroussaill ®es qui cr ®ent des di s

valeur fonciére incitative.

Liste des secteurs concernés par cette OAP

N-B : Seuls les quatre quartiersd 6 ol i vai es mar qu®s do lesquelgeds®r i s g u
propriétés potentiellement concernéesparl e der ni er alin®a de | 6orient
5- Monta
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6- Libre (secteurs agricoles)

7- Piéne-Haute (secteurs agricoles)

8- Maglia

9- Cougou* - Bourgemo* - Campé i Granile*
10- Morga* - Bourg - Cannet

11- Pinea - Morgella - Tencé

12- Brouis - Agandon - Ciavondola - Crabaressa
13- Lavina i Foussa- Lipeuil

14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou

16- Veil -Canon - Aigara

17- Orneglia - Zouayné

18- Vezaire - Mauriana

19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

2.3.7. OAP thématique n°3-g : Créer des logements sociaux

Constat

Le co%t des op®®m@Aa6dV ®Mhiso d o ade toasiretion ssirttearainta aagjuérir
en vue de | a | oc atpouoles opérateusstdu sedcesr liirendanis ke aontéxte
actuel.

Orientation déam®nagement et de programmati on

Un partenariat avec un opérateur de logements sociaux pour la construction de quelques petits
i mmeubl es dans l a zone ur bai ne devr a °tre rec.l
significative du nombre de logements a Breil reste soutenue par la CARF.

Dans ce cas, un droit de préemption sur une partie des terrains que la SNCF sort de son
domai ne d 6 alqgitptieienvisagél. o n ,

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP :

2- Gare
4- Burdanche - Saint-Pierre - Nogaret

2.4. Theme n°4: Maintien des services a la population

2.4.1. OAP thématique n°4-a : Maintenir les services socio-médicaux

Constat

Le vieillissement de | a population | ocale, | es

capacit®s de desserte ferroviaire et |l e co%ut moc
le développementde| 6 of fre de s® ours m®dicalis®s ~ | 6int
Littoral.

Orientation déam®nagement et de programmati on

La possibilité de construire des établissements de séjours médicalisés doit étre accompagnée
par les dispositions du PLU.

Par ailleurs, il ressort du diagnosticquela capaci t® ddédaccuei l du ci met.
si nécessaire en prévoyant un droit de préemption pour agrandissement.
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Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP

2- Gare
4- Burdanche - Saint-Pierre - Nogaret
12-Brouis(La r ®af fectation de | 8danci eédtablissenent sleesantée du c o

doit pouvoir étre envisagée).
2.4.2. OAP thématique n°4-b : Valoriser les établissements scolaires

Constat

L6®col e mat eite meesdlld de plus @ are sestructuration.
Le PADD du SCOT envisage | a cr®ation d-Bewema. | yc ®e

Orientation déam®nagement et de programmati on

LereglementduPLU doi t per mettr e ledsiracynatmmded lasnstermeent et |
ainsi que | a c on kesdraitcde préemptiah dacassairey doi@eat Etre prévus.

Secteurs concernés par cette OAP
Secteur concerné par cette OAP
2- Graiou - Gare
2.4.3. OAP thématique n°4-c : Poursuivre la restauration / reaménagement
des biens communaux
Constat

Il est observé un accroissement d e | 6of fre et dd emanifestationkeetna n d e
déenseignement cul tureurlacommuneg i sti ques et sportif

Orientation déam®nagement et de programmati on
La restauration / réaffectation des chapelles et autres locaux communaux sous forme de salles
deréunionsetd 6acti vi t ®s p wditduwiuse pourduivre.e r s e s

En outre, le PLU doit prévoir la reconfiguration des espaces et équipements sportifs de plein
air, notamment en valorisantles i t e d e qui doifrpsteanoreconstructible.

Secteurs concernés par cette OAP
Liste des secteurs concernés par cette OAP
1- Village - Casté
2- Tuileries - Gare
5- Giandola
6- Libre - Piéne-Basse
7- Piene-Haute
24.4. OAP thématique n°4-d: Renf orcer | 6activit® et
touristiques

Constat

La part du tourisme dans les activités économiques de la commune est significative, et peut
encore étre développée.
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Orientation déam®nagement et de programmati on

Il est souhaitable que le PLU contribue, par ses spécificités reglementaires :

- ala préservation et & la mise en valeur des caractéristiques architecturales, urbaines
et paysageres anthropiques caractéristiques de la commune ;

- alapréservation des qualités environnementales des espaces agricoles et naturels ;

- au maintien des commerces et services de proximité dans le village ;

- |l a valorisation des sites dbéaccueil des no
privées et associatives ;

- au soutien des établissements professionnelsd daccuei | , doh®be,y gement
ai nsi gue des g ' tes familiaux qui compl tent

Secteurs concernés par cette OAP

Léensemble de |l a commune est concern®e par cette
2.5. Theme n°5: Soutien aux transports et déplacements « durables »

2.5.1. OAP thématique n°5-a : Réduire les nuisances environnementales de

la RD 6204

Constat

Le trafic international sur la RD 6204, qui traverse | 6ensemble de |
occasionne des nuisances et des risques pour lapopul at i on, comme pour | 6enyv
La commune se trouve faceaunecontradi ction ing®rable entre 1|6
trafic routier, qui devrait sbéaccentuer apr s |
objectifs de réduction des nuisances diversesc adr ®es par | 6ensembl e des

de protection de | denvironnement, accentu®s par

Orientation déam®nagement et de programmati on

Le PLU de Breil retient | 6opti onedssGextespausuaent dans
facilit® encourageant | daugmentation du trafic i
nbest envisag®e | e |l ong de | a RD 6204.

Le réaménagement des bords de la route, renforcant la perception du caractere urbain entre
le village et la Giandola, a i mdPiene-Bassk, sera étudié pour réduire la vitesse et pour
améliorer la sécurité des raccordements de voirie locale, ainsi que celle des piétons et
cyclistes, en concertation avec le Conseil départemental, en charge de la route.

Par ailleurs, l a r®solution du probl me de s®cu
6204 et |l a Roya, est une priorit® qui n®cessite
gypse par lariviere, afin dodéenvisager unmblesol ution suffisal

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
1- Village
2- Tuileries - Gare
5- Giandola
6- Piéne-Basse
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2.5.2. OAP thématiquen®5-b:Pr endr e en compseeoulsbacc s a

Constat

Plusieurs quartiers agricoles habités ont été signalés par le SDIS pour leurs acces difficiles
aux secours et a la lutte contre les incendies.

Orientation déam®nagement et de programmati on

Les conditions dd a m®1 i or at i o ront grévees pacle reglemenedu PLU, dans les
limites des contraintes environnementales (topographie, géologie, risques, protections des
bi otopes et des constructions historiquesé¢é)

Les préemptions nécessaires a la réalisation des travaux et possibles dans les conditions
précitées seront inscrites en annexe du réglement du PLU.

Lor sque | 0 denwv@rieiscuhagable estimpossible, les extensions des constructions

vi sant | augmentation de |l a popul ation des secte
Les aménagements et extensions mesurées visantlaréduct i on de | d6i nsal ubrite
et de | 6ins®curit ®udauwrisésccupants seront

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
1- Village
5- Monta
13- Lavina i Foussa- Lipeuil
14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian (haut)
17- Orneglia - Zouayné
18- Vezaire - Mauriana

2.5.3. OAP thématique n°5-c : Compléter le réseau de voirie communal

Constat

Le réseau de voirie communal urbain et périurbain satisfait globalement les besoins de
desserte locale. Toutefois, un secteur trés fréquenté de la route de Burdanche nécessite un
élargissement pour permettre le croisementsansmani uvr e

La cession partielle du plateau de la gare permettra le désenclavement du site par une rue
nouvelle le traversant.

Orientation déam®nagement et de programmati on
Le PLU doit prévoir la préemptiond e | 6 e mp r i s lé@rgissement du sextaur difficile

de Burdanche, ainsi que celle permettantlacréat i on dodédune voie nouvelle ra
Ciaus au passage a niveau de Saint-Pierre, par le plateau de la gare.

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
2- Gare
3- Ciaus (raccordement de voirie)
4- Burdanche - Saint-Pierre (raccordement de voirie)
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2.5.4. OAP thématique n°5-d : Sécuriser les pistes des quartiers agricoles

Constat

Le désenclavement des quartiers agricoles doit pouvoir continuer.
Quelques pistes réalisées dans le passé ont de piétres qualités techniques.
Orient ati on ddéam®nagement et de programmati on

Le PLU doit conditionner les autorisations de création / modifications de pistes a la réalisation
pr ®al able d6®tudes hydrog®ol ogiqgues et dbé®tudes
de d®f r i c h awgrespectaesprescriptipns teehniques des experts.

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP :
5- Monta
6- Libre
7- Piéne-Haute
8- Maglia
9- Cougou - Bourgemo - Campé - Granile
11- Pinea - Morgella - Tencé
12- Brouis - Agandon - Ciavondola - Crabaressa
14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin
15- Arbousset i bas-Riou
16- Veil - Aigara
19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

2.5.5. OAP thématique n°5-e : Améliorer les cheminements piétons urbains

Constat

Le potentiel de cheminements piétons dans la zone urbaine est sous employé, notamment en
raison du mauvais aménagement des itinéraires et/ou des acces.

Améliorer les itinéraires piétons est un enjeu important du PLU dans un contexte de
densification de lazone ur bai ne, qui doit sbdbaccompagner de
voitures pour les petits trajets.

Orientation déam®nagement et de programmati on

Dansles«Couréousé du vVvill age et des hameaux, |l es sol s,
sont a améliorer ; sur le chemin du Graiou la descente en escaliers doit étre reprofilée et
éclairée; un chemin pi®ton entre | a gare et | e group
réaménagé (trottoir continu, traitement des surfaces, éclairage) ; la promenade Goulden doit
étre a nouveau raccordée a la Giandola ; débautres am®liorations sur

fréquentés doivent étre étudiées. Les trottoirs de la RD 6204 entre la Giandola et le village
doivent étre améliorés en concertation avec le Conseil départemental.

Les cheminements piétons dans et entre les quartiers du hameau de Libre doivent également
faire | 6objet débun inventaire et dbéam®liorations

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
1- Village - Casté
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2- Campet - Graviras - Isola - Graiou - Tuileries - Gare

3- Ciaus T Saint-Jean i La Croix - Ermi

4- Burdanche - Casanova - Veune - Saint-Pierre - Nogaret
5- Giandola

6- Libre - Piene-Basse

7- Piéne-Haute

2.5.6. OAP thématique n°5-f : Créer des pistes cyclables

Constat

Les déplacements en vélo entre la Giandola et le village dépendent de la RD 6204 et sont trés
dangereux. Pourtant le développement des transports doux dans la zone urbaine est un enjeu
soutenable.

En outre, le développement des vélos électriques incite également a envisager leur utilisation
et le besoin de déplacements sécurisés sur les pentes des proches quartiers résidentiels.

Orientation déam®nagement et de programmati on
Le PLU doit i ni tpreemiere pistecyclabe antre lovillagel € la Giandola, avec
raccordement vers Burdanche et Saint-Pierre au passage a niveau, dotée de parkings a vélos
a la gare et au village.
Le r gl ement doit permettre | a cr®ation dobéautre
fonction des besoins et des opportunités.
Secteurs concernés par cette OAP
Liste des secteurs concernés par cette OAP

1- Village

2- Isola - Graiou - Tuileries i Gare

3- Ciaus 1 Saint-Jean i La Croix - Ermi

4- Burdanche - Casanova - Veune - Saint-Pierre - Nogaret

5- Giandola

16- Veil -Canon - Aigara

2.5.7. OAP thématique n°5-g : Optimiser le stationnement dans le village et

les hameaux

Constat
La promenade du bord du lac et les places publiques ont été confisquées aux piétons au fil
des ans, au profit du stationnement. La plupart des bancs publics ont été supprimés. La
rationalisation du stationnement en proche rive droite, notamment prés du pont supérieur,
permettrait de rendre progressivement ces espaces aux piétons.
A Libre, | a pl ace déulds@@Pagdusascapacitéda liewde @econttes. v ® h
La cr®ation dbébun parking sur une parcelle © pr ®:e
place.

Y

De méme, a la Giandola, la configuration actuelle des espaces publics, voirie et
stationnements, ne laissent plus de place a la vie sociale. La reconfiguration des emprises
devrait recadrer le caractére urbain et humain du hameau.
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Orientation déam®nagement et de programmati on

Cette OAP nécessite des interventions sur la proche rive droite du village a soutenir par le
reglement du PLU :

- Améliorer les cheminements piétons et cyclistesdans | 6 ensembl e de | a zo
et dans les hameaux de Libre et de La Giandola (OAP thématiques n°5-e et 5-f)

- Optimiser des espaces de stationnement potentiels en rive droite du village et a la
Giandola, pour y créer de nouveaux parkings en reconfigurant certains espaces
communaux et en relocalisant certaines activités de loisirs de plein air.

- Pr®empter une parcelle " usage de parking polt

Elle permettra ensuite | e r®am®nagement dbéespace
Secteurs concernés par cette OAP
Liste des secteurs concernés par cette OAP

1- Village

2- Campet - Graviras - Isola - Graiou - Tuileries - Gare

5- Giandola
6- Libre - Piéne-Basse

2.5.8. OAP thématique n°5-h : Favoriser les transports en commun

Constat

La population active de Breil est trés dépendante des facilités de transport, et de leur co(t,
pour les déplacements pendulaires.

Lbempl oi sal ari ® hor s dsbrellois est unencomposantedimpertame® s i d e n
de la vie socio-économique a prendre en considération.

La SNCF, qui a r®duit ses actimpotant®de boéamprlP se |
plateau de la gare.

Orientation dbébam®nagememt et de programmati o

Au del " du maintien de | 6emprise n®cessaire - L
prévoir la sauvegardedédmpr i ses p®r i ph®ri ques pour faciliter
qualités du stationnement, et des cheminements piétons notamment.

Les arréts de bus sur la RD 6204 et a Piéne-Haute doivent étre sécurisés, éventuellement
déplacés.

La poursuite de | 6ur bgar{OCARthématique h°3-Ip,rafn xle famarise® de | a
| Gusage pr ®f ®renti el d e s mpaytiededastchtégiet r ansport dur

La fluidité des déplacements piétons et cyclistes entre les quartiers résidentiels et la gare doit
étre redéfinie (OAP thématiques n°5-e et 5-f).

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
1- Village
2- Gare
5- Giandola
6- Piéne-Basse
7- Piéne-Haute
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2.5.9. OAP thématique n°5-i : Matérialiser une hélisurface pour le SMUH

Constat

Les atterrissagesduSer vi ce m®di cal d o6 u (ShEH) sedontpciuellente®! i copt

hors balisage, sur le plateau de la gare a proximité d e 6pitél.h

Lourbanisation future de ce secteur pourrait con

Orientation déam®nagement et de programmati on

Le PLU doit i nt ®gr er l a | oc alenanadbiaon®nad e me nth ®Mdi

platcaudelagare,pour | a desserte de | 6htpital

Secteurs concernés par cette OAP

Secteur concerné par cette OAP :
2- Gare

2.6. Théme n°6: Amélioration des viabilités

2.6.1. OAP thématique n°6-a : Optimiserler ®s eau dbéeau communal

Constat

La mise aux normesdur®s eau publ i ¢ de potdbls & forteiment progresséd 6 e a u
Lbam®Il i or ati on dlat&tre paumsuivie.r manc e s

Orientation déam®nagement et de programmati on

Léoptimisation de | a distribution dbéeau potabl e
étre obtenue par quelques aménagements prioritaires mentionnés ci-dessous, par secteurs.

Le PLU doit prévoir les emplacements de ces aménagements.

Secteurs concernés par cette OAP

- Hameau de Piéne-Haute : La cr®ation dbune petite unit®
pour |l e secteur du <col de Broui s, dot ®e dou
déoam®l i orer |l a gestion de | a ressoauretcd® au pr
Piene.

- Hameau de Piéne-Basse : La cr®ation ddébun r ®servoir, ou

réservoir de la gare de Piene (bas Riou), permettra de disposer d
tampon suffisant pour faire face a la revitalisation souhaitable du hameau.

- Quartier Veil : L6®t ude technigque et financiauwre du
réseau, permettra doéappr ®cier | 0i nepdestatuersur pr oj e
|l es conditions et | 6®ch®ance de sa r®alisat.i

- Secteur urbain enrive droite : Les travaux de renforcement du réseau Maglia-Granile
et de bouclage du secteur urbain par la Madone du Mont, permettra de sécuriser la
desserte dans un contexte dbébaugmentation de

2.6.2. OAP thématique n°6-b: Protéger les captages et les canaux
doéoirrigation priv®s
Constat

A

Les captagesetles canaux do.i histoiiqgea $sont celativgment pragégés par des

(
r

1
(

droits notari ®s, mais nbdont pas dbéexistence form
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plusieurs centaines de Breillois et de vastes étendues agricoles dépendent de ces viabilités
privées.

Orientation déam®nagement et de programmati on

En raison de leur intérét public sur de vastes secteurs agricoles habités et entretenus par des

familles, le PLU doit protéger les captages et canaux privéspar une servitude do
Léoinformation correcte des wutilisateurs de <ces
incitation a mettre en place des périmetres de protection des sources, et/ou des équipements
antibactériens (UV ou autre) individuels pour les habitations desservies par un captage
potentiellement exposé aux contaminations.

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
4- Burdanche - Casanova - Veune - Saint-Pierre - Nogaret
5- Giandola - Monta - Lantourasca
6- Libre - Piene-Basse
7- Piéne-Haute
8- Maglia - Authion
9- Cougou - Bourgemo - Campé - Granile
10- Morga - Madone du Mont - Bourg - Cannet
11- Pinea - Morgella - Tencé
12- Brouis - Agandon - Ciavondola - Crabaressa
13- Lavina i Foussa- Lipeuil
14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou
16- Veil -Canon - Aigara
17- Orneglia - Zouayné
18- Vezaire - Mauriana
19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

2.6.3. OAP thématique n°6-c : Renforcer la lutte contrel 6i ncendi e

Constat

A ce jour, |l es ®quipements de |l utte contre | 06i ni
toutefois il faut prévoir des évolutions dans les modes de lutte.

Orientation déam®nagement et de programmati on

Le PLU doit pertrmetonedédt mpt a®qui pe mgustifiépdre | ut t e
le SDISauregardde | 6 ®daw!l wtoinarexte (enjeux, ni veau doéex
défaillances constatées).

Secteurs concernés par cette OAP

L 6 e n s e mh ¢commudesest concerné par cette OAP.
2.6.4. OAP thématique n°6-d : Développer les énergies renouvelables

Constat

Le POS de Breil a plutdt dissuadé le développement des équipements de production des
énergies renouvelables, pour des raisons paysageres.
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Orientation doéamQ@®oEanmatemt et de p

Hormis dans | es secteurs soumis ~ une servitude
do®qui p edvedwets de product i on do&®nergi es renouvel abl es
secteurs agricoles, pour ne pas augmenter la demande sur les sources conventionnelles.

Une installation photovoltaique collective doit étre rendue possible & Piéne-Haute, sur un site
a définir en concertation avec le STAP 06.

Les dispositions du PLU doivent e x i ger une ®tude doéi mpact sur I
voisinage, pour les turbines et les éoliennes.

N-B:Ldbaugmentation des exigences ®nerg®tiques pour
|l a strat®gie de r®duction de |l a consommation doé®ne

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP

5- Giandola - Monta - Lantourasca

6- Libre - Piene-Basse

7- Piéne-Haute

8- Maglia - Authion

9- Cougou - Bourgemo - Campé - Granile

10- Morga - Madone du Mont - Bourg - Cannet
11- Pinea - Morgella - Tencé

12- Brouis - Agandon - Ciavondola - Crabaressa
13- Lavina i Foussa- Lipeuil

14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou

16- Veil -Canon - Aigara

17- Orneglia - Zouayné

18- Vezaire - Mauriana

19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

2.6.5. OAP thématique n°6-e : Renforcer |16 ssainissement collectif

Constat

Les défaillancesde | 6assaini ssement <collectif sescesla com
derniéres années. Reste a résoudre le probléme créé par la rupture du collecteur de la

Giandola et |l a sitwuation anarchique de | dassainisse:

Orientation déam®nagement et de programmati on

La remise en service définitive du collecteur de la Giandola, nécessitera une intervention dans

la ripisylve, et vraisemblablement dans le lit de la Roya. Au préalable, une étude
hydrog®ol ogique de | 6®rosi od®dudagypseehmiaque aetri
permettant la réalisationd 6 u n e s o | u tevronhétrelréalisaels.| e

L6®t ude technique et finseau pebldiec | dd6 &g Paitnions
hameau de Libre doit étre exécutée afin de programmer sa réalisation dés que possible,
permettant de poursuivre | 6 uAubtade dusPhl, lia définitiono d ®r ®e
de p®ri m t r e srendabtipossibdes la réalisatiorodes travaux doit étre définie.

De méme au quatrtier Veil.
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En outre les modifications du réseau existant et le raccordement des collecteurs privés a créer
sur le réseau public doit étre facilité

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
4- Saint-Pierre
5- Giandola
6- Libre
16-Vell

2.7. Theme n°7: Valorisation du patrimoine bati

2.7.1. OAP thématique n°7-a: Pour sui vr e |dd patrimeinetbdti r e
historique

Constat

Un inventaire préliminaire du patrimoine bati a été établi pour le diagnostic du PLU. Il est
souhaitable qudéun inventaire plus pr®cis et mie
stratégies de sensibilisation, de restauration et de valorisation culturelle et touristique de ces
richesses, et afin que les éventuelles mesures de conservation urgentes soient hiérarchisées.

Orientation déam®nagement et de programmati on

Léinventaire patrimoni al sera poursui vi en coni
sauvegarde, et les propriétaires. Les mises a jour sectorielles seront annexées au PLU au fur
et & mesure de leur achevement.

Secteurs concernés par cette OAP

L 6 e mideede la commune est concerné par cette OAP.
2.7.2. OAP thématique n°7-b : Repenser la sauvegarde patrimoniale

Constat

Léenvironnement payqiagtéglobatementp@seivé parrleePDS, huadelds
des servitudes des monuments historiques, doit étre localement amélioré.

Les dispositifs protecteurs seront conservés, toutefois, les dispositions du POS doivent
permettre une évolution des stratégies sur quelques sites.

Orientation doam®nage me ndt Seeteursccencagrméoparcati@@AR i o n

La révision des stratégies de sauvegarde et de valorisation du patrimoine concernera
particulierement les objectifs suivants.

- La partie la plus ancienne du village, au sud, dont les ruelles trés étroites et les
nombreuses marches r ®dui s e n,inécassite e dppwachee ment |
particuliére. Lorsque les successions non réglées et| 6 a b sdebnecnet abeutissentn
a la ruine, la reprise des biens sans maitres pour reconstruction dans la dent creuse
ne doit plus se heurter a des impossibilités réglementaires. Un réglement spécifique
pour cette zone, associé a des dérogations judicieusement définies pour conserver un
aspect cohérent aux espaces historiques, tout en permettant de lutter contre
|l 6i nsal ubrit ®, l es nuisances esth®tiques des
maisons voisines doit étre défini.
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- L6am®nagement f utdela gadewdevia lfagotiserdaumise en valeur des
hangars modernistes, comme de | darchitecture
et fixer des exigences énergétiques et de mixité sociale. Le réglement pourra déroger
aux usages du POS de « reproduction » du « style nicois », dans un environnement
déores et d®) " disparate, en encourageant un
appropriée au contextepar | es vol umes educlmat ®r i aux ai nsi

- Lavalorisation du clocher Saint-Jean, qui est noyé dans un secteur urbain
disparate nécessite une approche nouvelle établie en concertation avec le STAP 06.

- Les entrées du village et des hameaux de la Giandola, de Piéne-Basse et de
Piéne-Haute doi vent faire |l 6obj et de r®am®nageme
sécuritaires. Le réglement du PLU devra intégrer cette nécessité.

2.8. Theme n°8: Gérer les spécificités environnementales et paysageéres

2.8.1. OAP thématique n°8-a: Prendre en compte les handicaps
environnementaux
Constat

La pr ®sence dobun aansle forideale valléef génére des polufionscaériennes
qui affectent la Roya par ruissellement. Des pollutions aériennes proviennent également du
Littoral.

Les falaises et éboulis de calcaire du Crétacé constituent une menace, principalement le long

delaRD 6204 qui fait | 6objet de coupures de circul
La pr®sence de gypse, gui |l ocal ement est ®r od®
| 6am®nagement du territoire breillois.

Le caractére torrentiel de la Roya, associé a un large bassin versant et a un profil encaissé,
sdbaccompagne de fortes et br ves crues, qui sont
de la retenue EDF, par les évacuateurs de crue.

Orientation déam®nagement et de programmati on
Les dispositions du PLU ne doivent pas accroitre les niveaux de pollutions (OAP thématiques
n° 9-c et 9-d).

Les dispositions du PLU doivent tenir compte des risques sectoriels, soit par des obligations
techniques, soit par des interdictions (Théme n°10 : Prise en compte des risques naturels et
anthropiques).

Secteurs concernés par cette OAP

Léensemble de |l a commune est concern®e par cette
2.8.2. OAP thématique n°8-b : Augmenter modérément les zones urbaines

Constat

Le SCOT de la CARF impose un accroissement des constructionsausag e d 6 h adifficteat i on
a obtenir sur les actuels secteurs urbains.

Orientation dbéam®nagement et de programmati on

Le PLU doit contenir « en continuité du village et des hameaux » les extensions limitées des
secteurs urbains pour préserver les secteurs agricoles et naturels.

PLU de Breil-sur-Royai PADD i Page 241 Version en date du 30/11/2016, approuveée par le Conseil Municipal
du 25 novembre 2016, pour transmission aux partenaires associés.



Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
- 3-LaCroix - Ermi
- 4- Casanova - Nogaret
- 6- Libre
- 7- Piéne-Haute

2.8.3. OAP thématique n°8-c : Préserver les espaces naturels et forestiers

Constat

La trés grande majorité de la commune de Breil-sur Roya est constituée de secteurs naturels
et forestiers, en grande partie protégés.

Le lit et les berges de la Roya ont subi des atteintes irréversibles pendant les années 1990,
au profit de la RD 6204, et sont actuellement exposés a des pollutions par ruissellement liées

au trafic, l a rupture du collecteur de |l a Giando
au pch, et l e d®bit modi fi ® -~ | Iéctiqua dioivedtuairev i | | age
| obj et dbébune attention particuli re.

Orientation déam®nagement et de programmati on

Les secteurs naturels de la commune resteront protégés de tout aménagement non justifié par
| 6i nt ®r ?la séayri@énp@hbligad e t une Mupact cenforché@nrient aux dispositions
légales.

Le PLU interdira explicitement toute atteinte au lit et aux berges de la Roya, quin 6 e s t pas
justifiée par une amélioration environnementale et sécuritaire de la situation antérieure.

Secteurs concernés par cette OAP
Léensemble de |l a commune e sshuflescsectedrs unb@ies sgmar cet t
ripisylve.

2.8.4. OAP thématique n°8-d: Valoriser les qualités paysageres plus
g u o0 ®c o n ocsndiexgseckeurs agricoles

Constat

L6®tude historiquerdiet édib®¥ obwue¢i lolhoidss (voir Diagr
actuel d eésulte @ dnle forteanccepation familiale, non professionnelle, qui permet la
sauvegarde des rest.anqgues et de | d6o0olivaie

- L 6ol ibvedlaise a toujours représenté un atout paysager et social fort pour la
commune. Au-dela de la valorisation des récoltes qui a fortement baissé, elle structure
|l e paysage et constitue un rempart contre | a
ravinements.

- Les campagn e sse doatdortemiertt efdremées en un demi-siecle, mais le
phénomeéne a fini par se stabiliser dans le vaste secteur de la Maglia et le petit secteur
de Zouayné qui sont habités. Dans le cirque de Mauriana et a Drejé (secteur de Libre)
| 6 e nj eréhabditatior est posé.

Orientation dbéam®nagement et de programmati on

Lapréservatonde | 6ol i vai e et duespuasgnewufagteuPdléquifoeraileranques
l es conditions favorisant | 6ent r gértinenteaudeggad constr
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des objectifs du PADD. Lamiseaux nor mes de | 6ddaedréglesphysagesesetc i ®e
environnementales strictes doit étre possible.

Le PLU permettra la réhabilitation du patrimoine bati des zones agricolesd 6 al t i t ude

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP

- 5- Monta - Lantourasca

- 6- Libre - Piéne-Basse

- 7- Piéne-Haute

- 8- Maglia - Authion

- 9- Cougou - Bourgemo - Campé - Granile

- 10- Morga - Madone du Mont - Bourg - Cannet

- 11- Pinea - Morgella - Tencé

- 12- Brouis - Agandon - Ciavondola - Crabaressa
- 13- Lavinai Foussa- Lipeuil

- 14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
- 15- Arbousset i bas-Riou

- 16- Veil -Canon - Aigara

- 17- Orneglia - Zouayné

- 18- Vezaire - Mauriana

- 19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

2.9. Theme n°9: Respect des protections environnementales

2.9.1. OAP thématique n°9-a : Poursuivre la protection des biotopes

Constat

Les faunes et flores méditerranéennes ou alpines du territoire communal, sont naturellement
préservées car en majeure partie éloignées des pollutions et de la fréquentation humaine.

Elles le sont également réglementairement sur une grande partie du territoire communal pour
leur grande diversité, pour leur rareté, voire leur endémisme.

Orientation déam®nagement et de programmati on

Y

Les dispositions du PLU respecteront a la fois les servitudes de protection et les
recommandations des différentes réglementations visant la protection des biotopes.

Toutefois certaines | imitations dbéam®nagement r ¢
Chauves-souris, qui inclut le secteur urbain et des campagnes agricoles habitées, devront
faire | 6objet de reformulations appropri ®es aux

habilités de la CARF.

Secteurs concernés par cette OAP

Léensembl e de koaceraéparmaiter@AP.e s t

Liste des secteurs concernés par cette OAP au titre des recommandations Natura 2000 i
Chauves-souris.

1- Village - Casté

2- Campet - Graviras - Isola - Graiou - Tuileries - Gare

3- Ciaus 1 Saint-Jean i La Croix - Ermi
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4- Burdanche - Casanova - Veune - Saint-Pierre - Nogaret
5- Giandola - Monta

6- Libre (pour partie) - Piene-Basse

9- Cougou - Bourgemo - Campé - Granile

10- Morga - Madone du Mont - Bourg - Cannet

11- Pinea (pour partie) - Morgella

13- Lavina i Foussa- Lipeuil

14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou

16- Canon - Aigara

17- Orneglia - Zouayné

18- Vezaire

19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

2.9.2. OAP thématique n°9-b : Protéger les ressources en eau

Constat

LapolluionauPCB d®pos®e dans | es al
et concentrée par les anguilles, prendra longtemps pour se résorber.

| uvions du fond de

La réduction du trafic sur la RD 6204 semble étre la seule maniére de réduire les pollutions au
benzopyrene et au benzopérylene observées dans la riviere Roya.

La
solution, méme temporaire, pour celui de la rive droite urbaine de la commune (ruptures au
Pont de Nice, puis au nord du Camping) sont des enjeux prioritaires.

Or i

poursuite des r®parations

entation déam®nagement et

sur

de

| es coll ecteur :

programmati on

Le PLU interdira tout aménagement de nature a nuire aux sources, aux ravines et aux cours
ddoeausauf n®cessit® s®curitairtudasddifmpRaectet acc:

Le PLU privilégiera une meilleure gestion des ressources en eau, a tout nouveau captage dont
| 6i mpor t eibhprépdice auné ravine.

Les sources de pollutions de la Roya liées au trafic automobile doivent étre mieux maitrisées,
mais le PLU ne peut prendre que des mesures permettant de réduire les déplacements
automobiles des Breillois,et non agir dir ect e madrafitinternational. 8 au g me n

Secteurs concernés par cette OAP

L 6 e mideede la commune est concerné par cette OAP.

2.9.3. OAP thématique n°9-c : Agir sur les pollutions aériennes

Constat

La commune rurale de Breil-sur-Roya est affect ®e
exogenes, provenant du littoral ou du trafic international dans la vallée.

principal ement

Toutefois des efforts locaux sur la période de chauffage (5-6 mois par an) et sur la limitation
des déplacements courts en automobile doivent étre consentis pour limiter la dégradation de

a

gualit® de | 6air.
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Orientation déam®nagement et de programmati on

Le PLUpr ®voit des am®nagements permettant de r ®du

résidents. Il prescrira des performances énergétiques pour les nouveaux batiments afin de
réduire les besoins de chauffage.

Secteurs concernés par cette OAP

L6ensembl e uheestlcenceméd pamtette OAP, et plus particulierement le secteur
urbain du fond de vallée.

2.9.4. OAP thématiquen®9-d : G®r er | 0 e x plorsits $ur la RD 6204 x

Constat

Avec | d6accroi ssement du trafic i ntervementidesnal ,
exigences acoustiques dans les secteurs urbains, qui seront assimilés au niveau 3

(dispositions constructivess ur une bande de 100 m de part et do
Orientation déam®nagement et de programmati on

Les exigences du classement sonore le long de la RD 6204, seront respectées par le PLU, qui

favorisera également des aménagements permettant de réduire la vitesse des véhicules sur

l es secteurs urbains pour r®duire | 6ensemble des
Toutefois la bande de 100 m ne tient pas compte de la topographie et des masques naturels

ou urbains. Il doit étre envisagé a terme de reconfigurer la zone de bruit avec plus de
pertinence et de modifier I 6annexe du PLU aff ®re

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
1- Village - Casté
2- Graviras - Isola - Graiou - Tuileries - Gare
4- Burdanche - Veune - Saint-Pierre - Nogaret
5- Giandola
6- Piéne-Basse
14- Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou
16- Veil -Canon - Aigara
18- Vezaire
19- Isola - Anghiré

2.9.5. OAP thématique n°9-e : Valoriser les richesses patrimoniales

Constat

L6h®ritage natur el et anthropique d®crit dans
conservé, mais aussi valorisé, au profit de | 6i mage de | a commune
touristiques, et du respect dbébun environnement

Orientation déam®nagement et de programmati on

Les diverses servitudes de protection, ainsi que les recommandations spécifiques adaptées
au contexte, seront accompagnées par le PLU.

L6i mpact de | a fehd eekxieatiod Enitée dUu sectear urbaaise proposée sera
négligeable pour les paysages, et pour la faune et la flore naturelles.
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Les projets dédam®nagement dandsdpVillage etdes hatheaux|la gar e
cas ®ch®ant au travers de ZAC, doi vent per mettre
la vie sociale de ces sites, par des réglements appropriés a chaque contexte.

Secteurs concernés par cette OAP

L 6 e n s e mb ¢commudeesest komcernée par cette OAP
2.10. Theme n°10: Prise en compte des risques naturels et anthropiques

2.10.1. OAP thématique n°10-a : Prévenir et limiter les feux de foréts

Constat

Se |l on -majdr @ grotipement du SDIS basé a Menton, les équipements de DFCI sur la
commune sont suffisant s, mais | 6acc s © <certains

Orientation déam®nagement et de programmati on

Le nombre de résidents (logements) sur les secteurs peu ou non accessibles aux secours ne
doit pas étre augmenté si les accés ne peuvent étre améliorés.

Toutefoi s, d aenzaintierddesfamdles ldneles olivaies et dans les campagnes
déaltitude, ai nsi g sost dds enjegxdouts du BLU pour IUttér @ohtiee Vea g e
développement des friches.

Secteurs concernés par cette OAP

La quasi-totalité de la commune, sauf | a zone wurbaine en rive dr
est concernée par cette OAP, la plupart des secteurs urbains et agricoles étant entourés de
garrigue et foréts.

2.10.2. OAP thématique n°10-b : Cerner les secteurs inondables

Constat

Une partie des berges de la Roya a faible altitude au dessus du lit majeur de la Roya est
potentiellement expos®@ati onneni sasedd@®v nement n

Les rez-de-chaussée de quelques batiments sont exposés.
Orientation déam®nagement et de programmati on

La carte des zones inondables du POS doit étre prise en considération par le PLU, en
attendant une évolution de la connaissanced e | .0 al ®a

Le r glement des zones concern®es tiendra compte

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP

2- Graviras - Isola i TuileriesT Gare(t errai ns proches du pont de | 6Apuc¢
5- Giandola (zonage a revoir)
16- Aigara
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2.10.3. OAP thématique n°10-c : Anticiper les mouvements de terrain

Constat

Certains sites communaux sont exposés a divers types de mouvements de terrain,
principalement affaissements | i ®sion, etéboalemems®s enc e
de falaises et pentes do®boulis instables.

Le PPRN approuvé le 26 janvier 2015 dresse un premier état des secteurs exposés. Quelques
erreurs doéappr®ciation de | 6hydr-dagsemehtduniveau | oc al e
d 6 a | ®&amenédarcommune a contester le PLU.

Orientation déam®nagement et de programmati on

Le PPRN Mouvements de terrain en vigueur, ou toute autre version pouvant le remplacer,
s 0i mp o s e auditte ddskritude.

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
1- Village - Casté
2- Campet - Graviras - Isola - Graiou - Tuileries - Gare
3- Ciaus 1T Saint-Jean i La Croix - Ermi
4- Burdanche - Casanova - Veune - Saint-Pierre - Nogaret
5- Giandola - Monta
6- Libre - Piene-Basse
7- Piéne-Haute
9- Cougou - Bourgemo - Campé - Granile
10- Morga - Madone du Mont - Bourg - Cannet
11- Pinea - Morgella - Tencé
12- Agandon - Ciavondola - Crabaressa
13- Lavina i Foussa- Lipeuil
14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou
16- Veil -Canon - Aigara
17- Orneglia
18- Vezaire
19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

2.10.4. OAP thématique n°10-d : Prendre en compte le retrait i gonflement
des argiles
Constat

Quelques rares secteurs constructibles sont signalés comme pouvant contenir des argiles
gonflantes.

Orientation déam®nagement et de programmati on

La cartographie des sites constructibles suspects de contenir des argiles gonflantes sera
annexée au PLU pour application des régles (études géotechniques obligatoires, et
dispositions constructives en fondation le cas échéant).

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
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6- Libre
7- Piéne-Haute

2.10.5. OAP thématique n°10-e : Réduire le risque sismique

Constat

La commune est entierement située dans la zone sismique reglementaire 4.

Le renouvell ement du bOt i est trop | ent pour q
constructions neuves réduise significativement le risque avant un événement potentiellement
destructeur.

Orientation déam®nagement et de programmati on

Les informations relatives aux obligations constructives propres a la zone sismique 4 seront
mentionnées dans le réglement du PLU au titre des obligations sans dérogation.

Les travaux de renforcement des constructions existantes seront acceptés sur présentation

débune note dbéing®nierie les justifiant, m°® me sOi
(1 ®g res sur ® ®vations pour mise en place doun
desouvertures pour mise en place de murs de contr

Secteurs concernés par cette OAP

Léensemble de |l a commune est concern®e par cette

2.10.6. OAP thématique n°10-f : Réduire les risques liés au transport de
matieres dangereuses

Constat

Les camions qui desservent les carburants pour la Roya et ceux qui transportent des matiéres
dangereuses en transit par le territoire francais sont exposés aux accidents routiers.

Léal ®a nbdest pas tr s ®l ev®, mai s | occurrence
secteur naturel de la riviere Roya et les secteurs urbains traversés.

Orientation déam®nagement et de programmati on

A

En attendant|! 6 i nt espufhditable dudransirt international de matiéres dangereuses par la
Roya, le PLU favorisera les modifications de voiries incitant16 e n s e re®vehiculab a ralentir
dans la traversée des secteurs urbains, en concertation avec le Conseil départemental.

Secteurs concernés par cette OAP

Liste des secteurs concernés par cette OAP
1- Village
2- Tuileries - Gare
4- Saint-Pierre
5- Giandola
6- Piéne-Basse
14- Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou
19- Isola
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2.10.7. OAP thématique n°10-g: R®d ui r e | e s ncendieguubaias d 0 i

Constat

La lutte contre les incendies urbains, surtout dans le village et le hameau de Piene-Haute est
complexifiece p a r | 6absence dbéacc s direct des v®hicul
nombreuses fa-ades doi mmeubles situ®s dans des r

Orientation déam®nagement et de programmati on

Le PLU comprendra une notice informative sur les matériaux de construction et de décoration
inflammables ou favorisant la propagation des flammes, a bannir dans les immeubles en
mitoyenneté et dont les facades ne sont pas directement accessibles aux véhicules de lutte
cont r e | rofamneept daod levillage et dans le hameau de Piene-Haute.

Toute autre suggestion du SDIS sera étudiée pour intégration au reglement des zones
concernées.
Secteurs concernés par cette OAP

Léensemble des secteurs ¢co0mpr e nsaaoxtmoyres sle lltt®t i men't
contr e | 6 icamaeraépdricaite @AP t

PLU de Breil-sur-Royai PADD i Page 321 Version en date du 30/11/2016, approuveée par le Conseil Municipal
du 25 novembre 2016, pour transmission aux partenaires associés.



3. OAP sectorielles

Les OAP sectorielles et les secteurs concernés sont synthétisés dans les tableaux des pages
suivantes. Elles sont ensuite présentées sous forme de fiches de présentation détaillée,
préfigurant le réglement des secteurs concernés.

Rappel des secteurs sur l esquel s | es OAP
(préfiguration du zonage et des obligations reglementaires).

1- Village - Casté

2- Campet - Graviras - Isola - Graiou - Tuileries - Gare

3- Ciaus 1 Saint-Jean i La Croix - Ermi

4- Burdanche - Casanova - Veune - Saint-Pierre - Nogaret
5- Giandola - Monta - Lantourasca

6- Libre - Piéne-Basse

7- Piene-Haute

8- Maglia - Authion

9- Cougou - Bourgemo - Campé - Granile

10- Morga - Madone du Mont - Bourg - Cannet

11- Pinea - Morgella - Tencé

12- Brouis - Agandon - Ciavondola - Crabaressa

13- Lavinai Foussa- Lipeuil

14- Colla - Bancao - Canas - Sanfourian - Camp Saorgin - Pertus
15- Arbousset i bas-Riou

16- Veil -Canon - Aigara

17- Orneglia - Zouayné

18- Vezaire - Mauriana

19- Rougna - Praghio - Isola - Anghiré

Le tableau synthétique suivant précise les correspondances entre les OAP exprimées
de facon thématique et leur éventuelle application localisée par des OAPS précisées de
facon sectorielles.

ATTENTION : Les préfigurations de zonages pouvant figurer sur les documents
graphiques des OAP sectorielles ndédont qub
emprises figurant sur les documents graphiques du réglement ont une valeur
contractuelle.
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Tableau synthétique des correspondances entre les OAP thématiques et certaines OAP sectorielles — Page 1/3

Références des OAP thématiques
Equ_lllb_re SOUt?n." Ie con_texte Créer 250 logements sur 10 ans Soutien aux services a la population
territorial socioéconomique
Secteur 1-a 1-b 2-a 2-b 2-c 3-a 3-b 3-c 3-d 3-e 3-f 3-g 4-a 4-b 4-c 4-d Secteur
1- Village - Casté 1
2- Campet - Graviras - Isola - 2
Graiou - Tuileries - Gare
3- Ciaus — Saint-Jean - La 3
Croix - Ermi
4- Burdanche - Casanova - 4
Veune - Saint-Pierre - Nogaret
5- Giandola - Monta - 5
Lantourasca
6- Libre - Piéne-Basse 6
7- Piéne-Haute 7
8- Maglia - Authion 8
9- Cougou - Bourgemo -
. . 9

Campé - Granile
10- Morga - Madone du Mont -

10
Bourg - Cannet
11- Pinea - Morgella - Tencé 11
12- Brouis - Agandon - 12
Ciavondola - Crabaressa
13- Lavina — Foussa- Lipeuil 13
14- Colla - Bancao - Canas -
Sanfourian - Camp Saorgin - 14
Pertus
15- Arbousset — bas-Riou 15
16- Veil -Canon - Aigara 16
17- Orneglia - Zouayné 17
18- Vezaire - Mauriana 18
19- Rougna - Praghio - Isola - 19
Anghire

Localisation et implications des OAP sectorielles référencées « OAPS »
Orientation générale concernant 'ensemble du secteur |:| Orientation générale ne concernant pas les parties urbaines du secteur

Orientation stratégique s'appliquant au secteur, mais avec des implications appropriées aux enjeux et caractéristiques des quartiers

Orientation stratégique s’appliguant aux seuls quartiers urbains du secteur |:| Orientation stratégique s’appliquant aux seuls quartiers agricoles

JUOL

Orientation de programmation pouvant ne concemer que des partes restreintes du secteur
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Tableau synthétique des correspondances entre les OAP thématiques et certaines OAP sectorielles — Page 2/3

Références des OAP thématiques

Favoriser les transports et déplacements « durables » Amélioration des viabilités Patrimoine bati
Secteur 5-a 5-b 5-c 5-d 5-e 5-f 5-g 5-h 5-i 6-a 6-b 6-c 6-d 6-e 7-a 7-b Secteur
1-Village - Casté 1
2- Campet - Graviras -
Isola - Graiou - Tuileries 2
- Gare
3- Ciaus = Saint-Jean - 3

La Croix - Ermi

4- Burdanche -
Casanova - Veune - 4
Saint-Pierre - Nogaret

5- Giandola - Monta - 5
Lantourasca

6- Libre - Piéne-Basse

7- Piéne-Haute

8- Maglia - Authion 8

9- Cougou - Bourgemo - 9
Campé - Granile

10- Morga - Madone du

Mont - Bourg - Cannet L
11- Pinea - Morgella -

. 11
Tenceé
12- Brouis - Agandon - 12
Ciavondola - Crabaressa
13- Lavina — Foussa- 13

Lipeuil

14- Colla - Bancao -
Canas - Sanfourian - 14
Camp Saorgin - Pertus

15- Arbousset — bas-

- 15
Riou
16- Veil -Canon - Aigara 16
17- Orneglia - Zouayné 17
18- Vezaire - Mauriana 18
19- Rougna - Praghio - 19

Isola - Anghiré

Localisation et implications des OAP sectorielles référencées « OAPS »
[ | Orientation générale concernant 'ensemble du secteur |:| Orientation générale ne concernant pas les parties urbaines du secteur
|:| Orientation stratégique s'appliqguant au secteur, mais avec des implications appropriées aux enjeux et caractéristiques des quartiers
[ ] Orientation stratégique s'appliguant aux seuls quartiers urbains du secteur |:| Orientation stratégique s’appliquant aux seuls quartiers agricoles

[ ]| Orientation de programmation pouvant ne concemer que des partes restreintes du secteur
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Tableau synthétique des correspondances entre les OAP thématiques et certaines OAP sectorielles — Page 3/3

Références des OAP thématiques

Préserver les spécificités

. . Respecter les protections environnementales Prendre en compte les risques naturels et anthropiques
environnementales et paysagéres
Secteur 8-a 8-b 8-c 8-d 9-a 9-b 9-c 9-d 9-e 10-a 10-b 10-c 10-d 10-e 10-f 10-g Secteur

1- Village - Casté 1

2- Campet - Graviras -

Isola - Graiou - Tuileries 2

- Gare

3- Ciaus — Saint-Jean — 3

La Croix - Ermi

4- Burdanche -
Casanova - Veune - 4
Saint-Pierre - Nogaret

5- Giandola - Monta - 5
Lantourasca

6- Libre - Piéne-Basse

7- Piéne-Haute

8- Maglia - Authion

9- Cougou - Bourgemo - 9
Campé - Granile

10- Morga - Madone du 10
Mont - Bourg - Cannet
11- Pinea - Morgella -
. 11

Tencé
12- Brouis - Agandon - 12
Ciavondola - Crabaressa
13- Lavina — Foussa-

: . 13
Lipeuil

14- Colla - Bancao -
Canas - Sanfourian - 14
Camp Saorgin - Pertus

15- Arbousset — bas-

. 15
Riou
16- Veil -Canon - Aigara 16
17- Orneglia - Zouayné 17
18- Vezaire - Mauriana 18
19- Rougna - Praghio - 19

Isola - Anghiré

Localisation et implications des OAP sectorielles référencées « OAPS »
[ ] Orientation générale concernant 'ensemble du secteur |:| Orientation générale ne concernant pas les parties urbaines du secteur
[ ] Orientation stratégique s'appliquant au secteur, mais avec des implications appropriées aux enjeux et caractéristiques des quartiers
|:| Orientation stratégique s’appliquant aux seuls quartiers urbains du secteur |:| Orientation stratégique s’appliquant aux seuls quartiers agricoles

[ ] Orientation de programmation pouvant ne concemer que des partes restreintes du secteur
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Schémas et illustrations

Usage convivial

originel des places

Biancheri
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1950
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- Emprise de la RD 6204 et des places associées.
— | OCalisation des couréous qui relient les rues.

Présentation de I’Orientation
d’aménagement et de programmation

L'OAPS 1-1 vise la réhabilitation des espaces publics
du village : rues, ruelles, places et placettes afin de
restituer une meilleure convivialité a ces espaces
publics, redonner leur place aux piétons, améliorer
I'attractivité  touristique, mettre en valeur le
patrimoine bati.

L'OAPS 1-1 prévoit :

- Le reaménagement les trottoirs des deux bords de
la RD 6204, pour une meilleure perception de la
traversée urbaine par les automobilistes, visant une
réduction sensible de la vitesse, et pour un meilleur
confort des piétons.

- La réduction du stationnement automobile sur les
places et la promenade du bord de lac, notamment
face aux monuments historiques (avec amélioration
du stationnement en rive droite : OAPS 2-3),
associée a la création dun secteur « dépose
minute » et le maintien du nombre de places
reservées aux handicapés.

- Le recalibrage des marches des escaliers des
couréous et leur sécurisation, notamment par un
meilleur éclairage.

- L’'amélioration des conditions de traversée piétonne
de la RD 6204, notamment face aux ponts.

- La relocalisation des arréts de bus, plus sécuritaire.

Pour satisfaire 'OAPS 1-1, le réglement du PLU doit
Prévoir :

- L’autorisation de tous les travaux concourant a la
realisation des objectifs précités.

Référence de ’OAP sectorielle

OAPS 1-1 Réhabiliter les espaces publics du

village

Secteur concerné par 'OAP
1- Village, Casté

Localisation du secteur

Objectifs du PADD soutenus par 'OAP
5. Défi des transports et des déplacements « durables »

8. Protection des équilibres environnementaux
communaux

9. Respect des protections environnementales

10. Prise en compte des risques naturels et anthropiques

Préemption éventuellement nécessaire
Sans objet.

Les travaux a réaliser concernent I'espace public.

Enjeux, besoins identifiés et cadre légal

L'omniprésence des véhicules en transit sur la RD
6204 crée une coupure fonctionnelle entre le village
et la Roya préjudiciable a la perception du chef-lieu.

Les deux principales places du village sont devenues
des parkings, comme le trottoir qui longe le lac.
L'attractivité et la convivialité des espaces publics a
fortement chuté.

La place du piéton et des aires de détente au coeur
du village doit étre rétablie.

L'impact environnemental des automobiles dans le
village doit étre mieux maitrisé.

Les déplacements des usagers, notamment les
personnes a motricité réduite dans les couréous
doivent étre facilités.

Les cheminements piétons entre le village et la rive
droite (Ecoles, parkings et gare notamment) doivent
étre améliorés pour étre sécurisés et facilités.

Echéancier éventuel

Application des régles permettant les travaux dés
'entrée en vigueur du PLU.

Echéancier des travaux a établir par la municipalité.
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Schémas et illustrations

Localisation des voies carrossables du village permettant I'accueil du public de plain-pied.

Présentation de I’Orientation
d’aménagement et de programmation

L'OAPS 1-2 vise le maintien, et si possible la relance,
de la mixité fonctionnelle et sociale dans le village.

Sauf impossibilité technique, et en respectant les
caractéristiques significatives du paysage bati, les
objectifs de 'OAPS 1-2 sont les suivants :

- L’habitat doit pouvoir étre entretenu, rénové, voire
reconstruit si  nécessaire, en respectant les
conditions de confort, de salubrité et de sécurité
réglementaires ;

- Les administrations doivent pouvoir accueillir le
public dans de bonnes conditions d’accessibilité ;

- Les activités de services, de commerces de
proximité, d’artisanat et de loisirs doivent pouvoir
s'exercer sous réserve de nuisances illégales et
d'accessibilité au public.

Pour satisfaire 'OAPS 1-2, le réeglement du PLU doit
permetire :

- Le changement d’affectation des locaux ;

- Les maodifications et la reconstruction du bati visant
I'accessibilité aux publics a motricité réduite, la
salubrité et la sécurité des batiments en bord de rues
carrossables,

- Les dérogations pour certaines exigences
fonctionnelles relatives au logement ne pouvant étre
satisfaites dans le contexte topographique et urbain
ancien contraignant ;

- L'utilisation conviviale des espaces publics
extérieurs et les reaménagements associés ;

- La valorisation des abords des monuments
historiques.

Référence de I’'OAP sectorielle

OAPS 1-2 : Stimuler la mixité fonctionnelle et

sociale dans le village.

Secteur concerné par 'OAP
1- Village, Casté

Localisation du secteur

Objectifs du PADD soutenus par I'OAP
2. Soutien du contexte socioéconomique communal
4_Enjeux retenus pour les services a la population

Enjeux, besoins identifiés et cadre légal

Les commerces et services de proximité dans le
village se raréfient de facon accélérée depuis une
trentaine d'années, mais couvrent toujours les
besoins de base. Malgré ce handicap, le village reste
le péle de la commune, animé pendant la belle
saison.

Cependant, le futur développement du secteur de la
gare, ainsi que les difficultés de déplacements,
comme le manque d’ensoleillement dans les ruelles
étroites et la présence d'un secteur affecté par la
dissolution lente du gypse, aménent a craindre une
paupérisation du site du village et une perte de mixité
sociale comme fonctionnelle.

Préemption éventuellement nécessaire

Sans objet.

Echéancier éventuel

Application des nouvelles régles dés l'entrée en
vigueur du PLU.
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Schémas et illustrations
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Localisation du secteur menacé. En rose une forte pente amenant des ruissellements a l'arriere des constructions 2
en rouge les constructions déja effondrées ; en bleu les étranglements de voirie de moins de 2 m ; en vert, les

couréous avec marches.

Présentation de I’Orientation
d’aménagement et de programmation

Le futur réglement du PLU doit favoriser I'entretien,
la restauration, voire la reconstruction des maisons
du village, en cadrant avec sensibilité les exigences
architecturales compatibles avec I'environnement
historique ainsi qu'avec les objectifs de sécurité et de
lutte contre l'insalubrité.

L'OAPS 1-3 vise Iélaboration d'un réglement
définissant des régles adaptées aux différents
contextes du tissu urbain du village, formulant des
exigences de salubrité et de sécurité accrues, ainsi
que des critéres architecturaux appropriés pour :

- Permettre la reconstruction de maisons dans les
« dents creuses » du village, en adoptant une
volumétrie compatible avec les exigences actuelles
de salubrité des logements et une relecture
pertinente des ruelles, couréous et placettes ;

- Améliorer la sécurité incendie dans le village, par
une bonne information des propriétaires sur les
matériaux et configurations dangereuses, en
concertation avec le SDIS 06, tenant compte des
spécificités d’accessibilité des difféerentes ruelles ;

- Permettre les modifications architecturales visant
une amélioration significative de la sécurité des
personnes, sans dénaturer I'environnement bati.

Pour satisfaire 'OAPS 1-3, le réglement du PLU doit
prévoir :

- Des régles générales appropriées aux objectifs
précités.

- Des régles particuliéres, notamment pour le secteur
sud du village inaccessible, ou se concentrent les
batiments abandonnés, voire en ruine, ainsi que les
ruelles et couréous étroits.

Référence de I’OAP sectorielle

OAPS 1-3 : Prévention de l'insalubrité et de

la déstructuration des ilots batis dans le
village.

Secteur concerné par I'OAP
1- Village, Casté

Localisation du secteur

Objectifs du PADD soutenus par 'OAP
2. Soutien du contexte socioéconomique communal
3. Besoins et propositions cadres pour le logement
7. Valorisation du patrimoine bati historique

10. Prise en compte des risques naturels et anthropiques

Préemption éventuellement nécessaire

Le travail entrepris par la commune, d’acquisition
auprés des domaines des biens sans maitre, et
d’acquisition a 'euro symbolique des biens délaissés
par les ayant-droit, pour revente a prix incitatif sous
condition de rénovation / reconstruction, doit étre
poursuivi.

Enjeux, besoins identifiés et cadre légal

Les qualités paysagéres du village, doivent étre
préservées et valorisées tout en améliorant la
sécurité et la salubrité. Bien que la grande majorité
des maisons soit correctement entretenue, plusieurs
types de menaces pésent sur l'intégrité du village :

- L'attente des décisions publiques sur le sinistre du
secteur Brancion géle les investissements, méme
sur les batiments peu affectés de la zone.

- Les successions non résolues suspendent, parfois
durablement, I'entretien des constructions.

- Le découragement des candidats a la reprise des
ruines face aux exigences réglementaires,
notamment dans le sud du village ou le cout des
investissements dans les ruelles étroites, rend les
opérations déficitaires au regard de la valeur fonciére
finale (accessibilité, ensoleillement, vis-a-vis...).

La modification pertinente du réglement du POS par
celui du PLU, sans perte de qualité architecturale,
doit permettre de lutter contre l'insalubrité et les
risques pour le voisinage des ruines.

Echéancier éventuel

Application des nouvelles régles dés l'entrée en
vigueur du PLU.
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Schémas et illustrations

Tour de guet historique de la Cruella

du site du village - Casté
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Proposition zonage PLU
Zone U (nature de la zone et réglement a voir ultérieurement)

Zone A (nature de la zone et réglement & voir ultérieurement) Zone N : reste du termitoire

Emprise du secteur a valoriser globalement.

Présentation de I’Orientation
d’aménagement et de programmation

L'OAPS 1-4 vise :

- La préservation globale des qualités paysagéres de
'ensemble village — Casté — Saint-Antoine — Cruella,
tout en permettant la valorisation touristique.

- La protection et la valorisation globale des vestiges
des anciennes fortifications et du site agricole et
naturel de proximité, inclus le canal dans la falaise,
pour leur valeur esthétique et patrimoniale globale,
créant un cadre exceptionnel valorisant le village et
les monuments historiques qui s’y trouvent.

- L'intégration de l'olivaie du Casté a la zone agricole
protégée (inconstructible).

Pour satisfaire 'OAPS 1-4, le reglement du PLU doit
prévoir :

- L'interdiction de toute construction nouvelle (bati,
infrastructure) sur les secteurs agricole et naturels du
site ;

- L'autorisation de restauration traditionnelle de toute

construction ancienne (bati, ouvrages divers) sur les
secteurs agricole et naturel ;

- L'autorisation de reconstitution du paysage
historique sur les zones détériorées, afin de restituer
un ensemble cohérent ;

- L'autorisation d'aménagements |égers permettant
la découverte et linterprétation su site dans de
bonnes conditions ;

- La coupe d’arbres et le débroussaillage contrélés
pour protéger les ouvrages menacés par la
veégetation et la valorisation paysageére.

Référence de I'OAP sectorielle

OAPS 1-4 : Valorisation paysageéere globale

du site du village.

Secteur concerné par I'OAP
1- Village, Casté

Localisation du secteur

Objectifs du PADD soutenus par 'OAP
1. Maintien de I'équilibre territorial général de la commune
4. Enjeux retenus pour les services a la population
7. Valorisation du patrimoine bati historique

8. Protection des environnementaux

communaux

équilibres

9. Respect des protections environnementales

10. Prise en compte des risques naturels et anthropiques

Préemption éventuellement nécessaire
Sans objet.

Enjeux, besoins identifiés et cadre légal

Le village est un secteur urbain dense, dont
I'implantation et les caractéristiques architecturales,
urbaines et environnementales méritent une
meilleure valorisation.

L'olivaie du Castet, qui est le pendant du village, est
un secteur agricole sur restanques a vocation
paysageére, valorisant les constructions anciennes
qui s’y trouvent.

Le lac, bien quayant une origine anthropique, revét
un caractére « naturel » au méme titre que la riviére.

Sur le secteur, la ripisylve n'existe qu'a 'aval de la
retenue EDF, sur la berge vers la porte de Génes, et
de facon limitée et localement artificielle en rive
droite.

Les deux versants abrupts de la créte qui monte du
Casté vers la tour de la Cruella, sont des espaces
naturels spectaculaires, de falaises et garrigue qui
accompagnent le site.

Ce paysage global doit étre conservé et valorisé.

Echéancier éventuel

Application des nouvelles régles dés l'entrée en
vigueur du PLU.
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Schémas et illustrations
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existants a valoriser /
sécuriser
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a créer / sécuriser

Chemin de fer

Emprise du secteur
urbain de Campet,
Graviras, Isola, Graiou,
Tuileries, Gare

Carrefour routier urbain
a valoriser / sécuriser

Parkings existants

Présentation de I’Orientation
d’aménagement et de programmation

Proche du village, le secteur Campet, Graviras, Isola,
Graiou, Tuileries, Gare héberge la plupart des
grands équipements de la commune, et est traversé
par la ligne de chemin de fer et par la RD 6204.

L'OAPS 2-1 vise loptimisation fonctionnelle et
paysagére de ce vaste espace urbain végétalisé :

- Permettre la densification du secteur sur les
parcelles non exposées a la dissolution du gypse.

- Elaborer un plan d’aménagement durable du
plateau de la gare, incluant une amélioration des
cheminements entre 'amont et l'aval et la mixité
fonctionnelle.

- Améliorer la perception de la traversée urbaine par
les conducteurs, entre la gare et le village, afin
d’induire une réduction effective de la vitesse des
véhicules (réduction des risques et des pollutions,
notamment sonores).

- Améliorer le confort de tous les cheminements
piétons et cyclistes dans le secteur pour favoriser le
délaissement des vehicules sur les courts trajets.

- Réorganiser le stationnement sur I'ensemble du
secteur pour augmenter les capacités et
désengorger le village.

Pour satisfaire 'OAPS 2-1, le réglement du PLU doit
pPrévoir :

- Une zone d’'aménagement concerté sur le secteur
Gare - Ecoles (OAPS 2-2)

- Les autorisations
densification nécessaires.

d'aménagement et de

Référence de 'OAP sectorielle

OAPS 2-1 Optimiser la fonctionnalité urbaine

du secteur et favoriser les déplacements
durables.

Secteur concerné par 'OAP

2- Campeé, Graviras, Isola, Graiou, Tuileries, Gare

Localisation du secteur

Objectifs du PADD soutenus par I'OAP
2. Soutien du contexte socioéconomique communal
3. Besoins et propositions cadres pour le logement
4_Enjeux retenus pour les services a la population
5. Défi des transports et des déplacements « durables »
6. Poursuite de la mise aux normes des viabilités

8. Protection des environnementaux

communaux

équilibres

10. Prise en compte des risques naturels et anthropiques

Enjeux, besoins identifiés et cadre légal

Finaliser la cartographie hydrogéologique du
secteur, et les prescriptions techniques pour 'usage
des sols et leur conservation.

Favoriser la densification du secteur.
Maitriser 'aménagement du plateau de la gare.

Réduire I'impact négatif du trafic intemational sur la
RD 6204, notamment les risques liés a la vitesse.

Ameéliorer le confort de tous les cheminements
piétons et cyclistes.

Optimiser la capacité de stationnement.

Echéancier éventuel

Application des nouvelles régles dés l'entrée en
vigueur du PLU.

Préemption éventuellement nécessaire
Voir OAPS 2-2.
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Schémas et illustrations

Présentation de I'Orientation
d’aménagement et de programmation

L'OAPS 2-2 vise la maitrise et la stimulation du
potentiel social et &conomique du plateau de la gare
pour satisfaire les objectifs urbains du PLU et du
SCOT.

Le choix de la procédure de ZAC doit permettre de :

- Etudier et trouver un consensus pour un plan
d’aménagement durable des terrains qui sortiront du
domaine ferroviaire : voirie, stationnement, viabilités,
ameénagements, espaces verts et de loisirs, emprise
des futures constructions. ..

- Projeter l'agrandissement — réorganisation de
I'école maternelle.

- Creer les raccordements de voirie urbaine
nécessaires, améliorer les carrefours routiers, le
stationnement prés de la gare, les cheminements
pietons et cyclistes.

- Projeter la réorganisation / I'agrandissement du
cimetiére.

Pour satisfaire 'OAPS 2-2, le réglement du PLU doit
Prévoir ;

- L'emprise de la ZAC a créer.

- La prescriptions générales relatives a la procédure
d’élaboration de la ZAC.

Référence de I'OAP sectorielle

OAPS 2-2: Maitrise et stimulation du

potentiel social et économique du plateau de
la gare par une ZAC

Secteur concerné par I’'OAP

2- Campé, Graviras, Isola, Graiou, Tulleries, Gare

Localisation du secteur

Objectifs du PADD soutenus par I'OAP

2 Soutien du contexte socioéconomigue communal

3. Besoins et propositions cadres pour le logement

4 Enjeux retenus pour les services a la population

5. Défi des transports et des déplacements « durables »
6. Poursuite de la mise aux normes des viabilités

10. Prise en compte des risques naturels et anthropiques

Enjeux, besoins identifiés et cadre légal

La libération de 6 hectares constructibles sur le
plateau de la gare est une opportunité de
développement et de réorganisation des
cheminements qui nécessite un cadrage établi dans
la concertation.

Le secteur des écoles et du cimetiére dépend d'une
voirie Iinappropriee aux enjeux et demande une
réorganisation tenant compte du fonctionnement
global futur du secteur.

Préemption éventuellement nécessaire

La réalisation des objectifs de la ZAC impliquera la
délimitation d'emprises réservees, voire de
préemption sur des parcelles privées.

Echeéancier eventuel

Deébut prévisionnel réalisation : Le commencement
de la concertation pour I'élaboration de la ZAC peut
suivre l'approbation du PLU.

Date buttoir éventuelle : Il est souhaitable que le
réglement de la ZAC soit approuvé et intégré au PLU
dans les frois années qui suivront I'approbation du
PLU.
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Schémas et illustrations
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Emprise du secteur résidentiel jardiné de Ciaus, Saint-Jean- La Croix, Ermi.

Présentation de I’Orientation
d’aménagement et de programmation

L'OAPS 3-1 vise les objectifs suivants :

- La conservation du caractére résidentiel jardiné du
secteur, qui a la capacité de recevoir quelques
nouvelles maisons.

- L'optimisation des circulations automobiles et
pietons vers la gare, intégrée au futur projet
d’aménagement du plateau de la gare.

- La rectification locale des limites de la zone urbaine,
pour éliminer les discriminations injustifiees entres
parcelles voisines non séparées par une limite
objective (aligner sur la route), et correspondre aux
définitions du code l'urbanisme sur le caractére
agricole des sites.

Pour satisfaire 'OAPS 3-1, le réglement du PLU doit
prévoir :
- Une modification pertinente de la zone urbaine ;

- Un sous-zonage approprié pour la protection du
clocher Saint-Jean ;

- Des prescriptions permettant de batir les quelques
parcelles libres en préservant ['environnement
jardiné sur restanques ;

- Des prescriptions relatives a la gestion des eaux
pluviales.

Référence de I'OAP sectorielle

OAPS 3-1: \Valorisation du caractere

résidentiel jardiné du secteur urbain

Secteur concerné par 'OAP

3- Ciaus, Saint-Jean- La Croix, Ermi

Localisation du secteur

Objectifs du PADD soutenus par I'OAP
1. Maintien de I'équilibre territorial général de la commune
2. Soutien du contexte socioéconomique communal
3. Besoins et propositions cadres pour le logement
5. Défi des transports et des déplacements « durables »
7. Valorisation du patrimoine bati historique

10. Prise en compte des risques naturels et anthropiques

Préemption éventuellement nécessaire
Voir OAPS 3-2.

Enjeux, besoins identifiés et cadre légal

La connaissance des sols concernés par les fontis
actifs dans le gypse doit progresser pour définir les
prescriptions techniques appropriees au sud de
Ciaus.

Le caractére résidentiel jardiné du secteur doit étre
préserve.
Le secteur doit étre mieux relié au plateau de la gare.

Il doit étre intégré dans la réflexion sur
'aménagement futur du plateau de la gare.

Il faut rectifier localement les limites de la zone
urbaine, pour éliminer les discriminations injustifiees
entres parcelles voisines non séparées par une limite
objective (aligner sur la route)

Echéancier éventuel

Application des nouvelles régles dés l'entrée en
vigueur du PLU.
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